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Quattrohauser in Wr. Neustadt- freifinanziertes Eigentum

2700 Wiener Neustadt, Osterreich

lhr Ansprechpartner:

Claudia Koller
Mobil: +43 /664 / 621 20 58
E-Mail: cko@realbrokers.at

Eckdaten Objektnummer 14397
Wohnflache: ca. 119,49 m?

Mobiliar: Bad

Beziehbar: Herbst/Winter 2024
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 2024

Heizung: Fullbodenheizung
Zustand: neuwertig

Zimmer: 4

Garten: 1 (ca. 136,1 m?)
Terrassen: 2 (ca. 58,44 m?)

Stellplatze: 2

Bad: 1

WCs: 2

Kaufpreis: 611.798,00 €
Betriebskosten: 263,64 €
Umsatzsteuer: 26,36 €
monatliche Gesamtbelastung: 290,00 €

Heizwarmebedarf: [E] 47,5 kWh/m2a

Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,53

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613
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Detailbeschreibung

Freifinanzierte Quattrohauser - Eigentum in Wr. Neustadt

Die Neue Eisenstadter freut es besonders in der Statutarstadt Wiener Neustadt eine Quattrohausanlage zu
errichten. Das Gebaude gliedert sich in Erd- und Obergeschoss. Die zukinftigen 4 Wohneinheiten dirfen sich
jeweils auf einen grof3zligigen Eigengarten freuen.

Im Obergeschoss kann man auf der Terrasse den Alltag so richtig genie3en und ausklingen lassen.

Bei den Bauprojekten der Neue Eisenstadter werden die Begriffe Qualitat und vorallem ,Klimafit“ grof3
geschrieben! So wird dieses Projekt mit einer Luft-Wasser-Warmepumpe beheizt.

Wiener Neustadt ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Innerhalb von 30
Minuten erreicht man mit dem Zug den Hauptbahnhof in Wien, also eine perfekte Option fir Pendler!

Da fur die Errichtung des gegenstandlichen Objektes keine Wohnbauférderung in Anspruch genommen wird, muss
hier:

* nicht die Osterreichische Staatsbiirgerschaft gegeben sein (EU-Biirger)

¢ keine Einkommensgrenze eingehalten werden.
¢ Der Vertragsnehmer hat jedoch den Hauptwohnsitz zu begriinden

Folgende Wohneinheiten stehen im Moment zur Verfiigung:

Top 1

Wohnflache: 119,49 m?

Eigengarten: 136,17 m?

Kaufpreis: € 611.798,00

Monatl. Belastung: € 290,00

Top 2

Wohnflache: 119,49 m?

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613
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Eigengarten: 115,77 m?
Kaufpreis: € 633.757,00

Monatl. Belastung: € 290,00

Top 3

Wohnflache: 119,49 m?

Eigengarten: 119,73 m?

Kaufpreis: € 613.342,00

Monatl. Belastung: € 290,00

Top 4

Wohnflache: 119,49 m?

Eigengarten: 145,12 m?

Kaufpreis: € 609.705,00

Monatl. Belastung: € 290,00

Im Kaufpreis ist der PKW-Stellplatz bereits enthalten.

Die monatliche Belastung beinhaltet:

Gebaudeversicherung
Grundsteuer
Kaltwasser und Kanal
Allgemeinstrom

Schadlingsbekampfung
Stellplatz
e MwSt

Mullabfuhr und Winterdienst fir PrivatstraRe und Gehweg

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
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Die Kosten fur Strom und Heizung werden von den Betreibern direkt mit dem Eigentimer verrechnet.

Unsere Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, welche uns vom Abgeber oder dessen
Beauftragten zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

lhre Immobilientraume.
Unser Ziel!

www.realbrokers.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Ausstattung

Fliesen, Laminat, Fulbodenheizung, Bad mit Fenster, Badewanne, Dusche, Kabel / Satelliten-TV, Parkplatz,
Luftwarmepumpe, Nordwestbalkon / -terrasse, Mechanische Be- und Entliftung, Toilette, Rollladen, Massiv,
Schlusselfertig mit Bodenplatte, Doppel- / Mehrfachverglasung, Kunststofffenster, Ziegel

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
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Lage

2700 Wiener Neustadt

o erGasse | /
_ giscnau
e |

\}b"F it
3 — vachauer,Gasse’—’W("

5

R : e QL
Nﬁ——éﬁi&eﬁf g 7
gg %

.
2
esseﬁzuajotl:-/<

@™

b/l

—~
A
Stadtpark S;

4
4

~ Wr.Neustadt-Ost

M'\‘;
s4 W

Neunkirchen-Ost:

Google\

Infrastruktur/Entfernungen (POISs)

‘ =

Map data ©2024 Google,

Gesundheit Kinder & Schulen

Nahversorgung
Supermarkt soom  Bank 1.500 m
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 2.000 m
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 1.000 m
2.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613



realbrokers.at

I IMMOBILIEN I

| —

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613



realbrokers.at

I IMMOBILIEN I

Quattrohausplan | Erdgeschoss Top 1
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Quattrohausplan | Obergeschoss Top 1
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Lageplan | Gesamtansicht Anlage
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