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AUGUSTINHOF "Geschichtstrachtiges Investment"

2700 Wiener Neustadt, Osterreich
Nahe: DOM Platz / Fullgéangerzone

Eckdaten Objektnummer 12928

Nutzflache: ca. 815 m?
Grundstiicksflache: ca. 645 m?
Rohdachboden: Nein
Kellerflache: ca. 42 m?

Eigentumsform: Alleineigentum
Bauart: Altbau

Letzte Sanierung: 2006
Zustand: gepflegt

Terrasse: 1 (ca. 25 m?)
Garage: 1

Stellplatze: 4

Béder: 3

WCs: 16

Kaufpreis: 3.950.000,00 €
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Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%

lhr Ansprechpartner:

Stefan Handler
Mobil: +43 /664 / 15 29 727
E-Mail: sh@realbrokers.at

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613
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Detailbeschreibung

Der komplett restaurierte Augustinhof befindet sich in einer der schénsten Strallen Wr.Neustatdts, der Wiener
Stralle am Beginn der Fullgangerzone.

Beschreibung des Auqustinhofes

Im Erdgeschol} befinden sich 5 Geschaftslokale von 25 - 33m? Nutzflache, ein Cafe mit 100m? und reizendem
Innenhof (ca.50m?) das von der Fuldgangerzone (ber eine Passage zu begehen ist. Weiters besteht die
Maoglichkeit eines Gastgartens in der FuRgangerzone.

Im 1. Obergeschol befinden sich Burordume von 171m?, Nebenrdume + Wc’s von 30m?2. Im 2. Obergeschol}
befindet sich eine luxuridse Wohnung mit ca. 210m? Gber 2 Ebenen mit insgesamt 2 Badern und grof3er, sonniger
Terrasse. Weiter gibt es einen Keller von ca. 42m?, einen Millraum und eine Garage fiir 4 Stellplatze auf 2
Ebenen. Die Heizung erfolgt Uber Fernwarme fur Cafe, Laden, Blros & Wohnung.

Das gesamte Objekt ist neuwertig restauriert und durch Zubauten erweitert. Es wurden hochwertige Materialien
verwendet. Die Gesamtnutzflache betragt ca. 815m?

Derzeit wird das gesamte Objekt bis auf zwei kleine Geschéaftsflachen befristet vermietet. Fir ndhere Informationen
bezlglich Rendite / monatliche Miete, Betriebskosten etc. informieren wir Sie gerne persdnlich in unseren
Raumlichkeiten.

KEY FACTS

- TOP ZUSTAND

- ABSOLUTE TOP LAGE

- BEFRISTET VERMIETET

- SEHR GUTE NETTO RENDITE

- TOP WERTANLAGE

Far weitere Fragen bzw. Besichtigungstermine stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Verfugung.
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lhre Immobilientraume. Unser Ziel!

www.realbrokers.at

Ausstattung

Fliesen, Laminat, Gas, Bad mit Fenster, Badewanne, Dusche, Kabel / Satelliten-TV, Garage, Fernwarme, Toilette,
Getrennte Toiletten, Gaste-WC, Satteldach, Massiv, Bad mit WC
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Lage

Fullgangerzone / DOM

2700 Wiener Neustadt
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Klinik 8.000 m Hohere Schule 1.000 m
Krankenhaus 500 m Universitat 3.000 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Bank 500 m
Backerei 500 m Geldautomat 500 m
Einkaufszentrum 1.500 m Post 1.000 m
Polizei 1.000 m
Verkehr
Bus 500 m
Autobahnanschluss 3.000 m
Bahnhof 1.000 m
Flughafen 2.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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