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Modernes Wohnen in Kirchberg: Neuwertige 2 Zimmer Wohnung mit Balkon
3204 Kirchberg an der Pielach, Osterreich
Eckdaten Objektnummer 13302

Wohnflache: ca. 58,68 m?
Kellerflache: ca. 3,07 m?

Mobiliar: Bad
Mietdauer: unbefristet
Beziehbar: sofort
Bauart: Neubau
Baujahr: ca. 2021
Heizung: Zentralheizung
Stockwerk: EG

Lift: Personenaufzug
Zustand: neuwertig

Zimmer: 2

Balkon: 1 (ca. 8,24 m?)

Bad: 1

WC: 1

Gesamtmiete*: 627,00 €
Miete: 570,00 €
Umsatzsteuer: 57,00 €
monatliche Gesamtbelastung: 627,00 €
Finanzierungsbeitrag: 12.333,00 €

* Miete + Nebenkosten

Provision: Gemaf Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Heizwarmebedarf: E 26,31 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienzfaktor: Y 0,79
lhr Ansprechpartner:

Claudia Koller
Mobil: +43 /664 / 621 20 58
E-Mail: cko@realbrokers.at
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Detailbeschreibung

Kirchberg an der Pielach - barrierefreie 2-Zimmerwohnung im Erdgeschoss

Das Grundsttick liegt stid-0stlich des historischen Ortskerns direkt neben der Haltestelle der "Himmelsleiter".
Samtliche o6ffentliche Einrichtungen wie Gemeine, Schule, Kirche, Banken, Lebensmittelmarkt, diverse
Gastronomiebetriebe etc. befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind ful3laufig erreichbar. Gegenuber der Stralle

im Osten fliel3t der Soisbach, im Westen befindet sich der Rodelhligel und ein kleines Waldstick.

Auf der Liegenschaft wurde ein 4-geschossiges Wohnhaus mit 15 Wohneinheiten errichtet, welches bezliglich der
Hoéhenlage an das gegebene Gelande angepasst ist.

Von der Soisstralle aus gelangt man Uber eine gemeinsame Zu- bzw. Ausfahrt mit dem Pflegeheim zum Gebaude.
Neben dem Haupteingang befinden sich 4 gedeckte PKW-Stellplatze. Weitere 26 Stellplatze wurden entlang der
Zufahrt angeordnet. Aufgrund der leichten Hanglage befindet sich das Untergeschoss teilweise im natdrlich
gewachsenen Erdreich. Parteienkeller, Fahrrad-und Kinderwagenabstellraum, Trockenraum und Millraum sowie
die notwendigen Haustechnikraume sind hier untergebracht.

Samtliche Wohnungen sind Uber ein innenliegendes Stiegenhaus mit Aufzugsanlage barrierefrei erschlossen.

Jede Wohneinheit verfligt tiber einen privaten Freibereich in Form eines Balkons.

Diese Wohnhausanlage wurde vom Land Niederdsterreich gefordert! Die Mieter missen den Forderkriterien
entsprechen und hier ihren Hauptwohnsitz begriinden.

Folgende Wohneinheiten sind momentan verfiigbar:

Top 4

Wohnflache: 58,68 m

2 Zimmer

Finanzierungsbeitrag: € 12.333,00

Miete: € 627,00

In den Mietkosten sind Betriebskosten, Hausbetreuung und Umsatzsteuer enthalten. Energiekosten sind in den
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monatlichen Kosten nicht enthalten.
Wohnzuschuss (abhangig vom Familieneinkommen) méglich.

Fir Riickfragen und Besichtigung stehe ich lhnen unter der Tel. Nr. 0664 / 621 20 58 selbstverstandlich
gerne zur Verfiigung.

Unsere Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, welche uns vom Abgeber oder dessen
Beauftragten zur Verfigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Die Kosten der Vermittlung tragt der Abgeber, sodass fiir den Mieter keine Vermittlungskosten entstehen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tGiblichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.

Ausstattung

Zentralheizung, Personenaufzug, Stdbalkon / -terrasse, Dusche, Kabel / Satelliten-TV, Parkplatz, Wasch- /
Trockenraum, Fernwarme, Fahrradraum, Doppel- / Mehrfachverglasung, Kunststofffenster, Bad mit WC,
kontrollierte Wohnraumliftung
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Lage

3204 Kirchberg an der Pielach
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule 3.500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 1.000 m
Klinik 9.000 m .
Sonstige
Nahversorgung Bank 500 m
Supermarkt 500 m Geldautomat 500 m
Backerei 500 m Post 500 m
Polizei 500 m
Verkehr
Bus 500 m
Bahnhof 500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613



realbrokers.at

I IMMOBILIEN I

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613



realbrokers.at

I IMMOBILIEN I

HEIMAT
OSTERREICH

LEGENDE

Schuko 1fach

Schuko 2fach

Schuke Arbeitsplatte
Kiiche
Dampfg./Micro-Anschl
Schuko Geschirrspiiler

Schuko Kihischrank

ZIMMER Schuko Dunstabzug
GOPARKETT

11.85m7

E-Herd-Anschluss
Schuko Waschmaschine

Schuko Trockner

Feuchtraum-Schuko
Terrasse/ Balkon

SAT-TV
Leerrohr Tel / DSL-Intemet/
v

Schalter Ein/Aus
Schalter mit Kontrolllicht

Wechselschalter

Serienschalter
Wechselschalter

Taster
Klingeltaster

Sprechstelle innen

Raumthermostat (Leerrohr)

Luftungsregler

Auslass fir Deckenleuchte
Auslass fir Wandleuchte

Rauchmelder
batleriebetrieben

Elekiro Verteiler
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WOHNZIMMER
PARKETT

23.88m* Wohnungstibergabepunkt

E-Leerdose (Anschluss
Sonnenschutz)

& Wohnungsubergabestation
—Heizkdrpersymbol

PH Parapethdhe

ERDGESCHOSS ® dawp

awp architekten und ingenieure zt gmbh
dr. karl renner-promenade 8/701 3100 st. pten
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TOP 1 STATUS DATUM
PROSPEKT 2020-04-20
o~ :
o Anderungen infolge Behordenauflagen, haustechnischer und konstruktiver [ A8
'9 MaRnahmen vorbehalten. Statische und bauphysikalische Details sind nicht TOP 4
Planinhalt. Die Wohnungs- und Raumgrdfen sind ca. Angaben und kénnen sich WNFL: 58.68m?
aufgrund der Detailplanung andemn. Einrichtung erfolgt It Ausstattungsbe- S g 2
schreibung. Heizkdrpersymbole sind nicht mafgenau und definieren nur die BALKON:  B.24m
voraussichtiiche Lage. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumabeln nicht PRI 3.07m?
ZUGANG A geeignet. NaturmaRe nehmen!
KG

HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Burositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613



realbrokers.at

I IMMOBILIEN I

~HEIMAT
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HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Geselischaft mbH, St. Polten
BUrositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@nogtt A4 Ft

OSTERREICH
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