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lhr Traum vom Wohnen in der Stadt - prachtige Gartenwohnung in Top Lage

2700 Wiener Neustadt, Osterreich

Eckdaten Objektnummer 13590

Wohnflache: ca. 97,83 m?
Gewichtete Flache: ca. 90,24 m?
Kellerflache: ca. 28,78 m?

Mobiliar: Bad

Beziehbar: sofort

Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 1947

Letzte Generalsanierung: 2020
Heizung: Fernwarme, FuRbodenheizung
Stockwerk: EG / Erdgeschoss
Zustand: Erstbezug

Zimmer: 3,5

Garten: 1 (ca. 50,57 m?)

Terrasse: 1 (ca. 21,77 m?)

Stellplatz: 1
Bad: 1
WC: 1
Kaufpreis: 475.000,00 €
Betriebskosten: 202,44 €
Heizkosten: 86,76 €
Reparaturrucklage: 13,40 €
Sonstiges: 14,30 €
Umsatzsteuer: 23,10 €
monatliche Gesamtbelastung: 340,00 €
lhr Ansprechpartner:
Provision: Provision bezahlt der Abgeber.
Thomas Breimaier Vertragserrichtungskosten: nach Vereinbarung
Mobil: +43 /650 /48 041 15 Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%
N if E-Mail: tor@realbrokers.at Grunderwerbsteuer: 3,5%
ol
l\\ [E Energieausweis giiltig bis: 27.08.2030
Heizwarmebedarf: 68,6 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 0,96
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Detailbeschreibung
lhr Traum vom Wohnen in der Stadt - prachtige Gartenwohnung in Top Lage

Sie sind auf der Suche nach einer Eigentumswohnung, wollen die Vorzige der Stadt genief3en und trotzdem Ihre
Ruhe geniel3en, dann sind Sie hier genau richtig. Diese im Jahr 2023 fertiggestellte Eigentumswohnung, welche
sich im kernsanierten Teil des Gebaudetraktes von 1947 befindet, lIasst keine Winsche Ubrig und wird lhre
Bedurfnisse des modernem und urbanen Wohnen mehr als erfullen.

Einige Highlights der Wohnung:

¢ Eiche Landhausdiele in den Wohnraumen, Nassraume mit groRformatigen Feinsteinzeug
e 3-fach verglaste Fenster in Kunststoff/Alu, auRen anthrazit, innen weil}

e elektrische Raffstores

e FuBbodenheizung mittels Fernwarme

e Gegensprechanlage mit Videomodul

¢ Medienverteiler mit Glasfaserinternet

e Sicherheitseingangstur

e Hochwertige Sanitareinrichtungen von Duravit und Laufen

¢ grolRe sliddstlich ausgerichtete Terrasse + Eigengarten

e 2 grolRe Kellerabteile

Beschreibung Wohnbereich:

Sie betreten die Wohnung Uber einen Vorraum und finden auf der rechten Seite eine ausreichend grol3e
Garderobe vor der aus Sie auch zur extra Toilette gelangen. Geradeaus finden Sie das Herzstlck der Wohnung
mit dem Wohn- und Essbereich, von welchem aus Sie auch die Kuche betreten kdnnen. Die erhdhte Terrasse in
sudostlicher Ausrichtung mit dem Eigengarten, welche Uber Stufen erreichbar ist, ist Uber diese Rdume zu
betreten. Das Badezimmer mit Badewanne und extra Toilette erreichen Sie Uber den Gang, im hinteren Bereich
befinden sich auch die 3 Schlafzimmer und ein Abstellraum.

Zu jeder Wohnung gehort ein ein PKW-Abstellplatz welcher fur EUR 12.000,- erworben werden kann.

Machen Sie sich ein Bild von dieser hochwertigen, ruhig gelegenen Eigentumswohnung die Sie so in Wiener
Neustadt nicht noch einmal finden werden und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit mir, ich freue mich
schon darauf Sie kennenzulernen.

IHRE IMMOBILIENTRAUME - UNSER ZIEL

Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, welche uns vom Abgeber oder dessen
Beauftragten zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewahr! Aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer kdnnen wir nur Anfragen mit vollstandigen Namen, Telefonnummer und Adresse bearbeiten!

Nebenkosten: 3,5% Grunderwerbsteuer, 1,1% Grundbucheintragungsgebihr, Vertragserrichtungskosten

KEINE MAKLERKOSTEN, diese werden vom Abgeber ibernommen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familidres oder wirtschaftliches
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Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Ausstattung

Dielen, Fliesen, Fernwarme, FuRbodenheizung, Bad mit Fenster, Badewanne, Kabel / Satelliten-TV, Parkplatz,
Fernwarme, Stdostbalkon / -terrasse, Abstellraum, Gartennutzung, Glasfaseranbindung, Auf3enliegender
Sonnenschutz, Massiv, Doppel- / Mehrfachverglasung, Kinderspielplatz, Ziegel
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Lage

Sudlich vom Zentrum gelegene Wohnhausanlage in ruhiger Nachbarschaft
FuRgangerzone und Bahnhof in ca. 10 Gehminuten erreichbar, ebenfalls befinden Sie sich in unmittelbarer Nahe

des Naherholungsgebiet der Stadt - dem Akademiepark

Apotheke, Sparkasse und diverse Nahversorger in der unmittelbaren Umgebung
ca. 5 Autominuten von der A2 entfernt - Knoten Wiener Neustadt somit sehr gute Uberregionale Anbindung (Wien

ca. 45min, Graz ca. 1h 15 Fahrzeit)
Regionale Anbindung Uber B17 und B54, diverse Buslinien fur 6ffentlichen Verkehr in unmittelbarer Nahe

2700 Wiener Neustadt
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

1.000 m

500 m
7.500 m
1.500 m

500 m
1.000 m
2.500 m

500 m
2.000 m
1.000 m
3.500 m

Kinder & Schulen
Schule

Kindergarten
Hoéhere Schule
Universitat

Sonstige
Bank
Geldautomat
Polizei

Post

1.000 m
1.500 m
1.000 m
4.000 m

500 m
1.000 m
500 m
1.000 m

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613



realbrokers.at

I IMMOBILIEN I

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613



realbrokers.at

I IMMOBILIEN I

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613



realbrokers.at

I IMMOBILIEN I

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613



realbrokers.at

I IMMOBILIEN I

FLACHENAUFSTELLUNG TOP 1:
VORRAUM 6,26 m?
ABSTELLRAUM 1,74 m?
SoreN GARDEROBE 393m?
GANGE T42m?
BAD 7,10 m*
wcC 2,16 m?
i KUCHE 9,67 m?
g ESS- und WOHNBEREICH 223m?
i ZIMMER 1 1341 m?
ZIMMER 2 1341 m?
ZIMMER 3 10,50 m*
4 GESAMT 97,83 m*
L e KELLER 1 16,39 m?
T S KELLER 2 12,39 m?
% i g TERRASSE 2177 m?
f ! L EIGENGARTEN 50.57 m?
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