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GEPFLEGTES GROSSES HAUS AM GOLFPLATZ - GOLF - POOL - TENNIS -
FITNESS

33054 Lignano Sabbiadoro, Italien
Nahe: Golfplatz Lignano

Eckdaten Objektnummer 14020

Wohnflache: ca. 126 m?
Nutzflache: ca. 134 m?

Beziehbar: nach Vereinbarung
Baujahr: ca. 2002

Heizung: Zentralheizung
Zustand: gepflegt

Zimmer: 5

Terrassen: 2

Stellplatze: 3

Bader: 3

WCs: 4

Kaufpreis: 495.000,00 €

Betriebskosten: 180,00 €
monatliche Gesamtbelastung: 180,00 €

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 22% USt.
Vertragserrichtungskosten: Alle Kosten und Gebihren
sind laut italienischem Recht zu entrichten.

Heizwarmebedarf: 127,01 kWh/m?2a

lhr Ansprechpartner:

Barbara Thiner
Mobil: +43 /660 / 20 99 190
E-Mail: bt@realbrokers.at

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613
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Detailbeschreibung

VILLA - DIREKT AM GOLFPLATZ
GOLF - POOL - TENNIS - FITTNES - ALLES VORHANDEN
HEIZUNG - KLIMA

Zum Verkauf gelangt ein wunderschdnes, stilvolles Reihenhaus direkt am Golfplatz von Lignano. Von

Ihrer Terrasse kdnnen Sie direkt auf das Green schauen und sich an der gepflegten Anlage und der Ruhe
erfreuen. Zu der Anlage gehoren noch 2 Pools und ein Tennisplatz, die den Eigentimern zur Verfligung stehen.
Das Meer mit dem schénen Strand ist rasch zu erreichen und fir Bootsbesitzer ist der Hafen Marina Uno in
unmittelbarer Nahe. Dort stehen Liegeplatze zur Vermietung zur Verfligung.

Das schone Haus kann ganzjahrig benutzt werden, da es Uber eine Zentralheizung mit Gas verfiigt und im
Sommer ist eine Kithlung durch die Klimaanlage gewahrleistet.

Sie betreten das Haus und gelangen vom Vorraum in eine Kiiche mit Essplatz, ein Gaste WC und in das schdne
grolie Wohn-/Esszimmer. Von diesem gelangen Sie auf die groRzligige Terrasse und haben einen sagenhaften
Blick auf das Green des Golfplatzes. Eine Grunflache fir Liegen steht ebenfalls zur Verfugung. Die Terrasse ladt
sofort zu Verweilen ein!

Im Obergeschol} befinden sich ein Doppelschlafzimmer, ein weiteres Zimmer und der Master Bedroom mit kleiner
Ankleide und eigenem Bad.

Im Untergeschol? gibt es noch ein weiteres Schlafzimmer und ein weiteres Bad.

Vor der groRen Garage befindet sich ein Stellplatz fir PKW und ein Abstellraum, in dem Sie lhre Golfutensilien und
auch Fahrrader unterbringen kénnen.

Die Betriebskosten beinhalten Gartenpflege (Baumschnitt, Beregnung,
Rasenpflege....), Stralenbeleuchtung/-pflege und die Hausverwaltung.

Der touristisch bekannte Ferienort LIGNANO bietet jegliche Form der Einkaufsmdéglichkeiten

(FulRgangerzone, usw.), schone weite Strande, Lokale und verschiedenste Arten der Freizeitmdglichkeiten und
Veranstaltungen.

EIN WUNDERSCHONES TOP-OBJEKT ZUM TOLLEN PREIS ! ANSEHEN LOHNT SICH !

Far weitere Informationen und eine Besichtigung stehe ich gerne zur Verfligung!

REALBROKERS.AT
IHRE IMMOBILIENTRAUME. UNSER ZIEL!

Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, welche uns vom Abgeber oder dessen
Beauftragten zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewahr! Aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem

Eigentimer kdnnen wir nur Anfragen mit vollstandigen Namen, Telefonnummer und Adresse bearbeiten!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613
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Ausstattung

Fliesen, Parkett, Gas, Zentralheizung, Angeschl. Hotelrestaurant, Garage, Parkplatz, Sporteinrichtungen,
Swimmingpool, Klimaanlage, Fitnessraum, Griinblick

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613
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