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GrofRer Garten mit Altbaumbestand

2294 Marchegg, Osterreich
Nahe: Hainburg

lhr Ansprechpartner:

Susanne Ott
Mobil: +43 /699 / 102 78 636
E-Mail: so@realbrokers.at

Eckdaten Objekthnummer 14151

Wohnflache: ca. 121 m?
Nutzflache: ca. 226 m?
Grundstiicksflache: ca. 797 m?
Kellerflache: ca. 10 m?

Eigentumsform: Alleineigentum
Bauart: Altbau

Baujahr: ca. 1920

Zimmer: 4

Terrasse: 1 (ca. 30 m?)

Bad: 1

WCs: 2

Kaufpreis: 189.000,00 €

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613
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Detailbeschreibung

Dieses Haus ist ca. 100 Jahre alt und wurde seither einige Male umgebaut, renoviert und erweitert. Durch den L-
formigen Grundriss und die Mauer zum Nachbargrundstiick ergibt sich ein nicht einsehbarer Garten mit
Altbaumbestand und vielen Mdglichkeiten seinen "griinen Daumen" auszuleben.

Durch eine klassische Einfahrt, die derzeit hauptsachlich als Abstellraum dient, gelangt man an einer Seite auf die
85m? grolRe Galerie (ausgebautes Dachgeschol3) und an der anderen Seite ins Haupthaus. Hier befinden sich 2
Schlafraume, Wohnzimmer, Kiiche sowie Sanitarraume und Abstellraum.

Uber den Garten gelangt man in die Waschkiiche sowie den Keller mit der Heizanlage, derzeit wird mittels Ol
geheizt. Daneben befindet sich noch ein ca. 20m? groRer Hobbyraum.

Da die diversen Bauarbeiten der letzten Jahrzehnte nicht im Bauakt der Gemeinde aufscheinen, muss dies vom
neuen Eigentimer nachgeholt werden. Dazu gab es bereits eine Begehung mit dem Amtssachverstandigen. Die
Details kann ich Ihnen im Zuge einer Besichtigung darlegen, da dies vor Ort leichter erklarbar ist.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach
unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht
vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit

Arzt 1.000 m
Apotheke 3.000 m
Klinik 7.500 m
Nahversorgung

Supermarkt 500 m
Backerei 7.500 m
Einkaufszentrum 8.000 m
Verkehr

Bus 500 m
Bahnhof 1.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Kinder & Schulen

Kindergarten 500 m
Schule 1.500 m
Hoéhere Schule 7.500 m
Sonstige

Post 500 m
Bank 1.000 m
Geldautomat 7.500 m
Polizei 3.000 m
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