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Exklusives Einfamilienhaus in ruhiger Lage!

2604 Theresienfeld, Osterreich
Nahe: Wiener Neustadt - Baden

Eckdaten Objektnummer 14256

Wohnflache: ca. 108,66 m?
Grundstiicksflache: ca. 208 m?

Mobiliar: Kiiche, Bad
Beziehbar: nach Vereinbarung
Eigentumsform: Alleineigentum
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 2019

Heizung: Fulbodenheizung
Zustand: gepflegt

Zimmer: 4

Terrasse: 1 (ca. 16 m?)
Garage: 1 (ca. 16,55 m?)
Stellplatz: 1 (ca. 15 m?)

Bad: 1

WCs: 2

Kaufpreis: 460.000,00 €
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%

Grunderwerbsteuer: 3,5%

Heizwarmebedarf: E 36,7 kWh/m?a

lhr Ansprechpartner:

Harald Ebner
Mobil: +43 / 664 / 820 94 68
E-Mail: he@realbrokers.at
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Detailbeschreibung

Zum Verkauf gelangt dieses exklusive Einfamilienhaus in Theresienfeld - Bezirk Wiener Neustadt.
Das Gebaude wurde erst 2019 fertig gestellt + befindet sich in ruhiger Siedlungslage.
Die perfekt geplante Immobilie verfligt Gber eine hochwertige Ausfihrung - wie folgt:
- Ausstattungsiibersicht

- Marmorbd&den

- Edle Dan - Einbauktiche

- Eichenturen der Marke DANA

- 3 Fach verglaste Internorm Fenster mit elektrischen Rollladen + Insektengitter

- Ziegel Massivbauweise

- DAIKIN Luftwarmepumpe mit Bodenkuhlung + Klimavorbereitung

- Alarmanlage

- Sicherheitsture

- Kabel TV in allen Rdumen uvm.

Die Immobilie teilt sich wie folgt auf -

- AuBenbereich

- Eingezaunter Garten - Zaun der Marke Brix

- Garten mit Bewasserungsanlage

- Terrasse 16m2 - Granitboden

- Gartenhaus

- Stellplatz far PKW

- Haus ErdgeschoR mit 54,69m2

- Vorzimmer 4,64m2

- WC mit Fenster 2,52m2

- Technikraum / Wirtschaftsraum fiir Waschmaschine + Trockner

- Wohn / Esszimmer 33,82m2

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
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- Edle Einbauklche 7,59m2

- Haus ObergeschofB mit 51,63m2

- Marmorstiegenaufgang

- Vorzimmer 4,13m2

- Schlafzimmer 11,26m2

- Zimmer mit verbauten Schrank14,97m2

- Zimmer 12,44m2

- Marmorbadezimmer mit Dusche, Wanne + WC + hochwertigen Eichenmdébel
- Dachboden

- Garage / Fitnessraum 16,55m2

- elektrisches Tor

- FuRbodenheizung

- Starkstromanschluss

Vereinbaren Sie lhre persdnliche Besichtigung.
Ihre Immobilientraume.

Unser Ziel!

www.realbrokers.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Ausstattung

Fullbodenheizung, Wohnkuiche / offene Kiiche, Bad mit Fenster, Badewanne, Dusche, Kabel / Satelliten-TV,
Garage, Parkplatz, Luftwarmepumpe, Fertigparkett, Marmor, Stidostbalkon / -terrasse, Toilette, Rollladen,
Satteldach, Doppel- / Mehrfachverglasung, Bad mit WC, Ziegel, Griinblick
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Lage
Nahe Baden - Wiener Neustadt

2604 Theresienfeld
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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