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Wohnen in Deutschkreutz - vollunterkellertes Haus mit Moglichkeiten

7301 Deutschkreutz, Osterreich

Eckdaten Objektnummer 14443

Wohnflache: ca. 155 m?
Nutzflache: ca. 235 m?
Grundstiicksflache: ca. 596 m?
Kellerflache: ca. 80 m?

Mobiliar: mobliert

Beziehbar: nach Vereinbarung
Eigentumsform: Alleineigentum
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 1964

Letzte Sanierung: 2023
Heizung: Zentralheizung
Zustand: modernisiert
Zimmer: 5

Garten: 1

Balkon: 1

Bader: 2

WCs: 3

Kaufpreis: 259.000,00 €

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Vertragserrichtungskosten: nach Vereinbarung
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%

lhr Ansprechpartner:
Thomas Breimaier
ﬁ Mobil: +43 /650 / 48 041 15
N E-Mail: tbr@realbrokers.at
S
\\\\
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Detailbeschreibung
Wohnen in Deutschkreutz - vollunterkellertes Haus mit Moglichkeiten

Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich im malerischen Ort Deutschkreutz, eingebettet in die idyllische
Landschaft des Burgenlands. Das Haus befindet sich auf einem ca. 596m? groRem Grundstuck (nicht im
Grenzkataster eingezeichnet) und wurde mit einer Baubewilligung von 1963 errichtet, im Jahr 1973 wurde es dann
aufgestockt. Die Wohnflache erstreckt sich Gber 2 Ebenen mit einer Wohnflache von ca. 155m?, das Haus ist
vollunterkellert und es befindet sich eine Garage auf dem Grundstlick.

Wohnflache und Raumaufteilung

Die Wohnflache von ca. 155 m? erstreckt sich tiber zwei Etagen und bietet geniigend Platz fiir eine Familie. Die
Raumaufteilung ist wie folgt:

e Erdgeschoss:

o Grolzugiger Eingangsbereich

o Vorraum Uber den alle Raume sowie der Keller und das Dachgeschoss zu betreten sind
Klche mit Essplatz und Speis

o Wohnzimmer

Schlafzimmer

Badezimmer inklusive Toilette

o

o

o

¢ Obergeschoss:

o

2 Schlafzimmer

Zimmer welches als Kiiche genutzt mit einem Durchgangszimmer und Abstellraum
Badezimmer inklusive Toilette

Groler Balkon

o

o

o

e Keller
o Heizraum mit Lagerflache
Kellersttberl mit direktem Ausgang in den Garten
extra Toilette
Waschkuiche

o o o

Das Haus wurde zuletzt im Jahr 2023 saniert, es wurde mit einem Vollwarmeschutz versehen, die
Gaszentralheizung wurde vor ca. 16 Jahren erneuert (Gastherme sowie die Heizkorper), ebenfalls kann auch mit
festen Brennstoffen beheizt werden. Die Fenster sind ca. 25 Jahre alt, mit der Fassade wurden hier auch
AuRenjalousien angebracht. Die Boden sind teilweise mit Fliesen, Laminat und Teppichboden ausgestattet.

Dieses Exposé bietet Ihnen einen ersten Eindruck von lhrem mdglichen neuen Zuhause in Deutschkreutz. Wir
freuen uns, lhnen bei einem personlichen Besichtigungstermin alle weiteren Details zu zeigen und lhre Fragen zu

beantworten.
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Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, welche uns vom Abgeber oder dessen
Beauftragten zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewahr! Aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentiimer kdnnen wir nur Anfragen mit vollstandigen Namen, Telefonnummer und Adresse bearbeiten!

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebuhr
3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.
Vertragserrichtungskosten

Hinweis gemaf Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach
unserer Aufklarung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht
vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz
als vereinbart. Wir ibernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Ausstattung

Fliesen, Laminat, Teppichboden, Gas, Zentralheizung, Einbaukilche, Bad mit Fenster, Badewanne, Kabel /
Satelliten-TV, Garage, Siidostbalkon / -terrasse, Abstellraum, Holz, AuRenliegender Sonnenschutz, Offenbare
Fenster, Toilette, Satteldach, Massiv, Kunststofffenster, Bad mit WC, Ziegel

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613



realbrokers.at

I IMMOBILIEN I

Lage

Deutschkreutz liegt im Herzen des Blaufrankischlandes und ist bekannt flr seine ausgezeichneten Weine und die
malerische Umgebung. Die Gemeinde bietet eine hervorragende Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten, Arzten
und Einkaufsmdglichkeiten. Zudem gibt es vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, darunter Wander- und Radwege,
Weinverkostungen und kulturelle Veranstaltungen.

7301 Deutschkreutz
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit

Arzt
Apotheke

Nahversorgung

Supermarkt
Backerei

Verkehr

Bus
Bahnhof
Autobahnanschluss

Kinder & Schulen

1.000 m Schule 1.000 m
500 m Kindergarten 1.000 m
Sonstige
500 m Bank 1.000 m
6.500 m Post 500 m
Geldautomat 500 m
Polizei 1.000 m
500 m
500 m
3.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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