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Erstbezug! Modernes 2-Zimmer Penthouse mit Terrasse!

2823 Pitten, Osterreich

Eckdaten Objektnummer 14517

Wohnflache: ca. 55,17 m?
Nutzflache: ca. 63,29 m?

Mobiliar: Kiiche, Bad
Mietdauer: 10 Jahre
Beziehbar: ab sofort
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 2023
Heizung: Fulbodenheizung
Stockwerk: 3. DG

Lift: Personenaufzug
Zustand: Erstbezug

Zimmer: 2

Terrasse: 1 (ca. 8,12 m?)

Bad: 1

WCs: 2

Gesamtmiete*: 728,70 €
Miete: 596,25 €
Betriebskosten: 66,20 €
Umsatzsteuer: 66,25 €
monatliche Gesamtbelastung: 728,70 €
Garage (inkl. 20% USt.)**: 84,00 €
Kaution: 2.186,10 €

* Miete + Nebenkosten (inkl. USt.)
** optional, nicht in der Miete enthalten

Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Ihr Ansprechpartner: Abgeber die Provision.

Flora Peichler
Mobil: +43 /664 / 537 80 99 Austattungszuschus: EUR 19.800,- oder EUR 5.000,- +
E-Mail: fp@realbrokers.at EUR 89,00- Bruttomiete

Heizwarmebedarf: E 30 kWh/m?a

realbrokers Dienstleistungs GmbH & Co KG

Braitnerstralle 41 Top 1, A-2500 Baden
Telefon: 02252 /522 613



realbrokers.at

I IMMOBILIEN I

Detailbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese moderne 2-Zimmer Terrassenwohnung mit ca. 55m? Wohnflache, luxuriéser
Ausstattung in einer modernen Wohnanlage in Pitten. Die Wohnung ist ein Erstbezug liegt im 3.0bergeschoss und
bietet hdochsten Wohnkomfort. Raumhohen Panoramafenster gestatten einen unverbauten Ausblick in die
wunderschdéne Landschaft. Ein moderner Fitnessraum und eine Infrarotkabine gehdren fur die allgemeine Nutzung
zur Anlage dazu.

Raumaufteilung:

e Vorraum

e Wohnzimmer mit Essplatz und Kiiche (ca. 24m?)
e Badezimmer mit WC und Dusche

e Schlafzimmer

e Garderobe

e Abstellraum

e WC

e Terrasse (ca. 8m?)

e Optional Garagenplatz und Mdblierung

In Wohnung wurde ein hochwertiger Eichenboden verlegt und 3-fach verglaste Panoramafenster eingebaut.

Die Kiiche wurden von italienischen Designern individuell gestaltet und mit Markengeraten sowie Waschtrocknern
von Bosch ausgestattet.

Exklusive Badezimmer groflRer Spiegel mit LED-Beleuchtung, rutschfeste, bodengleiche Zement Duschtasse,
Designmdbel mit Aufsatzwaschbecken und elektrischer Handtuchwarmer. Die raumhohen Carrara Optik Fliesen
fast fugenlos.

Eine Luftwarmepumpe der 6sterreichischen Firma Ochsner liefert umweltschonende und preiswerte Warme. Das
Modell ist auf dem letzten Stand der Technik und weist eine Effizienzklasse von A++ auf. Die Warmepumpe
schaltet in den heilen Sommermonaten selbststandig auf Kiihlbetrieb um und kann damit die Raume um ein paar
Grad abkiihlen. Die Regelung kann bequem Uber einen Thermostat in der Wohnung vorgenommen werden.
Zusatzlich wurde eine Photovoltaikanlage installiert, die die Warmepumpe mit Solarenergie versorgt. So werden
die Heizkosten weiter gesenkt. Die AuRenhaut des Gebaudes ist mit hochwertigen Materialien gedammt.

Die Wohnanlage liegt mitten im Ort und es sind nur wenige Schritte bis zum Supermarkt, Kaffeehaus, der
Apotheke, Bank, dem Bahnhof, verschiedenen Arzten und zur Mittelschule. Der Standort Pitten wurde aufgrund der
idealen Lage zwischen Wr. Neustadt und Neunkirchen, der direkten Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr und
die Stdautobahn, die idyllische Umgebung und das enorme Freizeit- und Kulturangebot gewahlt.

Pitten hat eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen, Spiel - und Sportanlagen und ausgebauten
Verkehrswegen.

Wandern, Radfahren, Reiten, Tennis, FuBball oder doch lieber ein entspannter Besuch in der Therme Linsberg
Asia, die von lhrem neuen Zuhause in wenigen Minuten erreichbar ist

Auch passionierte Golfer kommen hier voll auf ihre Kosten: Der GC Féhrenwald und der noch ganz neue Golfclub
Linsberg sind nur eine kurze Autofahrt entfernt.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft (iblichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.
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Ausstattung

Fliesen, Parkett, Solarenergie, Fulbodenheizung, Einbaukiiche, Wohnklche / offene Kliche, Personenaufzug,

Dusche, Tiefgarage, Luftwarmepumpe, Stdostbalkon / -terrasse, Deckenleuchten, Rollladen, Gaste-WC, Fernbilick,
Doppel- / Mehrfachverglasung, Kunststofffenster, Bad mit WC, Fitnessraum
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 500 m Schule 500 m
Apotheke 500 m Kindergarten 500 m
Krankenhaus 7.500 m Universitat 9.000 m
Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 500 m Bank 500 m
Backerei 500 m Geldautomat 500 m
Einkaufszentrum 8.000 m Polizei 2.000 m
Verkehr Post 500 m
Bus 500 m

Autobahnanschluss 3.500 m

Bahnhof 500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Top 40

GeschoB | Dachgeschof Sidfliigel
Zimmer | 2

Wohnflache | 53,17 m?

Terrasse | 812m?
Energiekennzahl | HWB30(B) fGEE 0.8 (A)

FuBbodenbelag Wohnraume | Parkett Eiche*

FuBbedenbelag Vorraume | Steinzeugfliesen Steinoptik*®

LAGE

©PIT 4 Modern Living GmbH, 2022
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