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SINGLEWOHNUNG in S-BAHNNAHE

2201 Seyring, Osterreich

Eckdaten Objektnummer 10873
Wohnflache: ca. 30 m?

Mobiliar: Kiche, Bad
Mietdauer: 3 Jahre
Beziehbar: SOFORT
Bauart: Neubau
Baujahr: ca. 2005
Heizung: Zentralheizung
Zustand: gepflegt

Zimmer: 1

Bad: 1

WC: 1

Gesamtmiete*: 390,00 €
Miete: 354,55 €
Umsatzsteuer: 35,45 €
monatliche Gesamtbelastung: 390,00 €

* Miete + Nebenkosten

Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der
Abgeber die Provision.

Ein Finanzierungsbeitrag von 3 Bruttomonatsmieten sind
zu hinterlegen.

Energieausweis giiltig bis: 05.02.2025
Heizwarmebedarf: E 45,6 kWh/m?2a

lhr Ansprechpartner:

Michael Fath

Telefon: +43 (676) 850 608 391
E-Mail:
michael.fath@wertimmobilien.co.at

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at
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Detailbeschreibung

Zur Wohnung

Die Mietwohnung liegen am Ortsrand von Seyring, in der Ndhe der S-Bahn-Station (S2).

Die zur Verfugung stehende Wohnung hat einen Wohn- und Schlafbereich mit einem Kiichenbereich.

Das Badezimmer ist mit Dusche, WC, Waschbecken und mit einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet.
Die Béden im Wohnbereich sind aus Laminat und im Badezimmer, im Vorraum sind Fliesen verlegt.

In der Wohnung ist eine Mini-Kiiche aufgestellt. Diese besteht aus einer Abwasch, zwei
Kochplatten, einem Kasterl und einem Kiihlschrank.

Ein digitaler SAT-Anschluss ist in der Wohnung vorhanden, ein Telefon-, und Internetanschluss kann
hergestellt werden.

Die Wohnung wird mit einer Zentralheizung beheizt.
Haustiere sind nicht erlaubt!
Die Wohnung wird nur an eine Person vermietet!

Die Mindestmiete betragt 36 Monate.

Mietinformationen

Nettomietzins EUR 354,55
+ 10% Umsatzsteuer EUR 35,45
Bruttomietzins EUR 390,00
+ Betriebs- und Verbrauchskosten- EUR 70,00

Akonto (wie z.B.: Millabfuhr,

Gemeindeabgaben, Strom, Wasser,

Heizung, etc.)

Monatlich GESAMTMIETE EUR 460,00

Der Finanzierungsbeitrag (ist wie eine Kaution zu sehen) betragt 3 Bruttomonatsmieten und verringert sich
jahrlich um 1%.

Der Mietvertrag wird auf 36 Monaten, mit Verlangerungsmaoglichkeit, abgeschlossen. Gute Mieter konnen
gerne ewig in der Wohnung bleiben!

Ein Ausstieg aus dem Mietvertrag ist nach 12 Monaten mit einer 3 monatigen Kiindigungsfrist jeder Zeit
moglich.

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at
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Lagebeschreibung

Wohnung liegen am Ortsrand von Seyring, in unmittelbarer Nahe der S-Bahnstation (S2).

Verkehrsanbindung

Die Wohnung liegt ca. 1 Gehminuten von der Schnellbahnhaltestelle entfernt - Haltestellen in Wien - z.B.:
Leopoldau (U1), Floridsdorf (U6), Wien Mitte (U3).

Die Schnellbahn (S2) fahrt zumindest 3-mal in der Stunde nach Wien und bendétigt bis nach Wien ca. 9 Minuten.
Nach Wien bendtigen Sie tiber den neuen Autobahnanschluss (S 1) ca. 8 Minuten (12 km).

Uber die S1 erreichen Sie die unter anderem die folgenden Autobahnanschliisse - A22, A23 (Suidosttangente), die
neue A5 (Weinviertel-Autobahn).

Infrastruktur

In Seyring selber gibt es einen Kindergarten, eine Volkschule, ein Wirtshaus, Freizeitklub, Hortverein,
Jagdgesellschaft, Kultur- Sport und Verschdnerungsverein, Reitstall, SC Seyring, Stemmclub, Tennisclub,
Freiwillige Feuerwehr, Weinfreunde, usw.

Zum Einkaufen fahrt man nach Gerasdorf (Hofer, Strock, Zielpunkt, Apotheke, Billa, etc.) oder nach Wolkersdorf,
bzw. ins flinftgrolte Einkaufszentrum — G3 an der Briinnerstrale. In Seyring gibt es einen MoSo-Markt - Regionale
Lebensmittel aus dem Weinviertel, der rund um die Uhr gedffnet ist.

Geschichtliches

Im Gsterreichischen Kernland Niederdsterreich, am Rande des Marchfeldes liegend, Seyring. 1805 wurde die
Katastralgemeinde Gerasdorf konstituiert. Nach dem Anschluss an das Dritte Reich 1938 wurde der Ort Wien
eingemeindet. 1954 wurde die Gemeinde — mit dem Gebietsanderungsgesetz und der Rickgliederung der Wiener
Randgemeinden in das Bundesland Niederosterreich — wieder selbstéandig. Erst 1972 wurde die Gemeinde Seyring
in die Gemeinde Gerasdorf eingegliedert.

Im Mai 1992 wurde Gerasdorf zur Marktgemeinde erhoben. Am 17. Dezember 1998 hat der NO Landtag die
Stadterhebung von Gerasdorf beschlossen.

Die altesten Orte der Gemeinde sind Gerasdorf und Seyring. Gerasdorf wird urkundlich erstmals um 1200 im
Klosterneuburger Tratitonsbuch genannt, "Viricus des Gerhartesdorf" ist Zeuge einer Schenkung an das Kloster.

Die altesten urkundlichen Nennungen von Seyring stammen ebenfalls aus dem 11. Jahrhundert, es finden sich
erste Nennungen als "Seuringe". Angeblich soll ein Ring aus Seen die Ortschaft friiher umgeben haben, worauf der

Ortsname zurlckzufiihren sein konnte.

In der jetzigen Katastralgemeinde Seyring befand sich im zweiten Weltkrieg der Flugplatz Seyring mit dem

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at
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Decknamen "Wetterfrosch" sowie eine Luftkampfschule (Wien-Seyring). Beim Balkanfeldzug 1941 war dort die
4.(F) Aufklarungsgruppe 121 Luftflotte) stationiert. Ab 1944 war dieser Militarflugplatz Ziel alliierter Luftangriffe.
Bombentrichter in den umgebenden Waldern und Uberreste dieses Flughafens - wie betonierte Landebahn,
Erdwalle um friihere Geschitzstellungen und Fundamentreste der Hangars - sind in und um Seyring heute noch
sichtbar.

Der Standort bietet eine gute Nahversorgung (SoMo - Regionale Selbstbedienung) und eine bunte Vielfalt
an Freizeitmoglichkeiten.

Ubergabe

Die Ubergabe kann nach Riicksprache mit dem Eigentimer sofort erfolgen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familidres oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur flir den Vermieter tatig ist.

Ausstattung

Fliesen, Laminat, Gas, Zentralheizung, Dusche, Kabel / Satelliten-TV, Pantrykliche (Minikiiche oder
Schrankkiiche), Kabelkanale Unterputz, Satteldach, Massiv, Fernblick, Doppel- / Mehrfachverglasung, Bad mit WC,
Ziegel

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at
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Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Michael Fath ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

WERTIMMOBILIEN Consulting KG
Schottenring 16, 1010 Wien
T: +43 (676) 850 608 391, E: wolfgang.glaser@wertimmobilien.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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