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DACH-TERRASSEN-MIETWOHNUNG im ZENTRUM

2120 Wolkersdorf im Weinviertel, Osterreich
Nahe: WIEN und MISTELBACH

lhr Ansprechpartner:

Michael Fath

Telefon: +43 (676) 850 608 391
E-Mail:
michael.fath@wertimmobilien.co.at

Eckdaten Objektnummer 12624

Wohnflache: ca. 68,73 m?
Nutzflache: ca. 93,56 m?

Mobiliar: Kiiche, Bad
Mietdauer: 3 Jahre, 1 Monat
Beziehbar: SOFORT
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 2018

Heizung: Fulbodenheizung
Stockwerk: 1. DG / Dachgeschoss
Lift: Personenaufzug
Zustand: neuwertig
Zimmer: 3

Terrasse: 1 (ca. 20,45 m?)
Stellplatz: 1 (ca. 12,5 m?)

Bad: 1

WC: 1

Gesamtmiete*: 772,00 €
Miete pro m? (exkl. USt.): 6,63 €
Betriebskosten pro m? (exkl. USt.): 0,49 €
Miete: 570,00 €
Betriebskosten: 4545 €
Heizkosten: 100,00 €
Warmwasser: 27,27 €
Parkplatz: 50,00 €
Liftkosten: 29,17 €
Umsatzsteuer: 100,11 €
monatliche Gesamtbelastung: 922,00 €
Kaution: 3.000,00 €

* Miete + Nebenkosten (inkl. USt.), ohne Heizkosten

Provision: Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.

Fir die Vertragserrichtung fallen EUR 280,00 an.

Energieausweis giiltig bis: 27.08.2028

Heizwarmebedarf: E 34,1 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienzfaktor: Y 0,78
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Detailbeschreibung

Zur Wohnung

Die Dachterrassen-Mietwohnung liegen im Zentrum von Wolkersdorf, in einem Mehrfamilienhaus. Die Wohnflédche betrédgt ca. 69,00 m?
und verfiigt iiber 3 Zimmer. Die siidlich ausgerichtete Terrasse hat eine Gré8e von ca. 20,00 m>

Eine Wohnkiiche wurde aufgestellt.

Im Wohnraum und in den Zimmern befindet sich jeweils ein digitaler SAT-Anschluss. Fiir den Anschluss
ans Internet ist die erforderliche Verkabelung (CAT-7) vorhanden.

Im Wohnbereich, in den Zimmern ist der Boden mit Laminat, im Vorraum und in den Nassraumen mit Fliesen,
belegt.

Fur die Warme und das Warmwasser sorgt eine Luftwarmepumpe. In der Wohnung sind die Rdume mit
einer FuBbodenheizung ausgestattet und mittels Thermostat steuerbar.

Der Wohnbereich ist offen gestaltet - offener Wohn-, Kiichen- und Essbereich. Die siidlich
ausgerichtete Terrasse (ca. 20,00 m?) ist vom Wohnbereich aus begehbar.

Im Badezimmer ist eine Eckbadewanne mit Duschmaoglichkeit und ein Waschmaschinenanschluss installiert.
Die Anschliusse fir ein Waschbecken sind vorhanden. Das WC ist extra untergebracht.

Die Energiesparfenster, die Terrassen- und Hauseingangstiir sind zur Sicherheit mit zusatzlicher Verzahnung
ausgestattet und einbruchshemmend ausgefunhrt.

Die AuBenrollladen sind elektrisch bedienbar.
Ein Parkplatz im Hof und ein zusatzlicher Abstellraum kann dazu gemietet werden.

Haustiere sind nicht gestattet! Ausnahme ein bis zwei Katzen.

Mietpreisaufstellung

Nettomietzins EUR 570,00
+ 10% USt. EUR 57,00
Zwischensumme EUR 627,00
+ Akonto Betriebskosten und Heizung derzeit ca. EUR 200,00
+ Aufzug (inkl. 20% USt.) EUR 35,00
+ KFZ-Abstellplatz (inkl. 20% USt.) EUR 60,00
MONATS-GESAMTMIETE EUR 922,00

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
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Die Wohnung wird auf mindestens 37 Monate, mit Verldangerungsmaoglichkeit, vermietet!
Die Kaution betragt EUR 3.000,00.

* Akontozahlung von den Betriebs- und Heizkosten beinhaltet: Heizung, Kanal, Abfallwirtschaftsabgaben, Wasser,
Versicherung, Verwaltung, Wartung, etc. (Abrechnung erfolgt jahrlich) beinhaltet nicht: Strom, Telefon, Internet,
AR,

Anschliisse

Folgende Anschlisse sind gegeben: Kanal, Wasser, Strom, Heizung. SAT-Anschliisse und Netzwerkkabeln
(CAT-7) wurden in jedem Zimmer verlegt, Telefon und Internet sind mdéglich.

Lage
Die Wohnung liegt DIREKT im Zentrum von Wolkersdorf.
Das Tor zum Weinviertel

Dort wo die Ebene des Marchfelds in die sanften Hiigel des Weinviertels tibergeht, liegt Wolkersdorf. Als ,Tor zum
Weinviertel” stellt es unweit der Bundeshauptstadt Wien eine moderne Kleinstadt mit Sinn fiir Tradition dar.
Erfolgreich wird hier der Bogen zwischen stadtischem Charakter und landlicher Struktur gespannt. Das Ergebnis ist
eine hohe Lebensqualitdt — durch eine ausgebaute Infrastruktur auf der einen Seite und vielfaltige
Naherholungsrdume und Ruhezonen auf der anderen.

Industrie und Wirtschaft sichern durch ihre Arbeitsplatze die Lebensqualitat der Stadt, welche auch wegen der
Nahe zu Wien von den Bewohnern sehr geschéatzt wird. In den letzten Jahrzehnten entwickelte sich die
Stadtgemeinde zu einem regen Kultur- und Bildungszentrum. Das hochwertige Schul- und Bildungsangebot tragt
mafgeblich zu einer positiven Entwicklung des Gemeindelebens bei.

Offentliche Einrichtungen in Wolkersdorf

Schulen: Volksschule, Hauptschule | (Schwerpunktschule), Hauptschule II, Allgemeine Sonderschule,
Bundesgymnasium und Bundesrealgymnasium, Polytechnische Schule, Musikschule, Volkshochschule — liegen in
Wolkersdorf

Amter und Behérden in Wolkersdorf: AuRenstelle der Bezirkshauptmannschaft Mistelbach, Standesamt,
Bezirksbauernkammer, Polizeiinspektion, StraRenmeisterei, NO StraRenbauabteilung 3, Forstamt, Post, Telekom.
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Freizeiteinrichtungen: Sommerbad, Kunsteisbahn, Skaterarena, Rodelberg, Schlossparkhalle, Tennisplatz,
Tennishalle, Croquet-Courts, Beachvolleyballplatz, Kegelbahn, Fullballpldtze, Kinderspielplatze, Bibliothek,
Streetballplatz.

Kultur und Freizeit: Kellergasse, Kellergassenfuhrungen, StadtfiUhrungen, FlUhrungen im Alten Teil von
Wolkersdorf, Kultursommer, Schloss Wolkersdorf.

Gesundheits- und Sozialeinrichtungen: Osterreichisches Rotes Kreuz, Ortsstelle Wolkersdorf, Freiwillige
Feuerwehren, Landespensionistenheim, Beratungszentrum, Hort, sechs Kindergarten.

Nahversorgung: Fleischerei, Backerei, diverse Lebensmittelhandler, Trafik und das 5. grof3te Einkaufszentrum
(G3) istin ca. 10 Minuten erreichbar.

Verkehrsanbindung

Die Wohnung liegt ca. 7 Gehminuten (das sind ca. 800 m) vom Wolkersdorfer-Bahnhof (S2) entfernt. Die
Schnellbahn fahrt im Viertelstundentakt nach Wien und bendtigt dafiir ca. 11 Minuten. Folgende Haltestellen in
Wien werden unter anderen angefahren: wie z.B.: Leopoldau (U1), Floridsdorf und Handelskai (U6), Praterstern
(U1) Wien Mitte (U3), etc.

Am Hauptplatz von Wolkersdorf befindet sich eine Bushaltestelle, mit Anschliissen nach Wien und Mistelbach.

Mit dem Auto bendtigt man ca. 15 Minuten bis zur Wiener Stadtgrenze (ca. 12 km). Auf der neuen Autobahn A
5 (Weinviertel-Autobahn) ist man in ca. 2 Minuten.

Nacht Taxi: Seit 1. Oktober 2014 erhalten alle mit Hauptwohnsitz in Wolkersdorf gemeldeten Biirgerlnnen ab 14
Jahren fur Taxifahrten von Wien nach Wolkersdorf, die zwischen 00:00 Uhr und 02:00 Uhr getatigt werden, mittels
Taxi-Kundenkarte einen Zuschuss in Héhe von € 15,00/ Fahrt.

Der Standort bietet eine gute Nahversorgung und eine bunte Vielfalt an Freizeitmoglichkeiten.

Die Geschichte von Wolkersdorf

Der erste Siedlungskern Wolkersdorfs war der ,Alte Markt westlich des heutigen Verlaufs der Briinner Stralle
Richtung Ulrichskirchen. Eine sichere Datierung der Entstehung des ,Alten Marktes® ist nicht moglich, Indizien
weisen aber auf die Zeit knapp vor 1050. Es scheint jedoch bereits davor eine Ansiedlung nicht genauer zu
bestimmender Provenienz existiert zu haben. Die Griindung wird oft verbunden mit der sagenhaften Gestalt eines
Wolfger, der ein frankischer Gefolgsmann des salischen Koénigs Heinrichs Ill. (ab 1046 Kaiser) gewesen sein soll.
Nach ihm soll die Namensgebung des Ortes erfolgt sein. Zu vermuten ist jedoch vielmehr, dass sich der Ortsname,
wie bei anderen Weinviertler Orten auch, aus der Besiedlungsgeschichte heraus erklaren lasst und es sich um
einen sekundaren Ortsnamen handelt, der auf die Umgebung des heutigen NUrnbergs hinweist.

Ubergabe

Die Ubergabe kann nach Riicksprache mit dem Eigentiimer sofort erfolgen.

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
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Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den Vermieter tatig ist.

Ausstattung

Fliesen, Laminat, FuBbodenheizung, Wohnkiiche / offene Kiiche, Personenaufzug, Stidbalkon / -terrasse,
Badewanne, Kabel / Satelliten-TV, Parkplatz, Luftwarmepumpe, Seniorengerecht, Niedrigenergiehaus,
Kabelkanale Unterputz, IT-Verkabelung Cat 7, AuRenliegender Sonnenschutz, Offenbare Fenster,
Deckenleuchten, Getrennte Toiletten, Rollladen, Satteldach, Massiv, Fernblick, Doppel- / Mehrfachverglasung,
AuRendusche, Kunststofffenster

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at
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Lage
IM ZENTRUM von WOLKERSDORF

2120 Wolkersdorf im Weinviertel

den/weinbergen Yy

Aussichtsbank
s Wolkersdorf

-ramps Skatepark

/
Wolkersdorf & /
¢ N
%” o2 Klostg, %;
“ % Adler 2 .
Sah g
(’6’ o}?\ Kindergruppe Wald\

felgy.. /'
\'\0\; Qasse
§ Wolkerdorf %, v " Freyg,
5, im Weinviertel % 2 %
;N_ B og o, )
g o O,
p Alleegass® “’/e,, 0@" RN e
o’
O'
& -'

“ege\"é& \{@%%% 4 // ______ B
X° g % Gymnasium Wolkersdorf
o é%’ %, - BG/BRG Wolkersdorf
& & %
s %
@ &%4 Wegkreuz Q
@QQ / ‘é‘}\ 4
“e\é\ olkersdorf im il ‘
z\e&’éz Weln\\'l\llerltkel thnfhof@ N =
& ¢ ‘ 3
éf / , A \ a OMissionskreuz
&7 P T g oo
/ e W& % %5 . AN <&
3 B N
J %‘? ’%sq%w,\ % \
Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Kindergarten
Apotheke 500 m Schule
Klinik 500 m .
Sonstige
Nahversorgung Bank
Supermarkt 500 m Geldautomat
Backerei 500 m Post
Einkaufszentrum 6.000 m Polizei
Verkehr
Bus 500 m
Autobahnanschluss 1.500 m
Bahnhof 1.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at

Map data ©2024

500 m
500 m

500 m
500 m
500 m
1.500 m



TITRITRII],
()/?*;'/f'm melilien

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at



TITRITRII],
(.)]C;"}’/(}N malilien

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at



ARAR GG MR
()/ ertimmaobilien

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at



()fffx'/f'm mcbilien

I Ugesialataiad! ® Kreuttal Traunfeld - [&=D) £
Unterolberndorf Ebenthal
Sierndorf
L3
i
Grofl-Schweinbarth
Oberolberndorf @ e X Tt
Zissersdorf Oberrohrbach Ulrichskirc 2
Manner:
- ket Unterrohrbach Wolke doﬂl an (::aM%rCh
£ im Weinviertel Zahorska Ves
(3102) (D)
hmida 8- Spillern Leobendorf (CI) Auersthal @
Gemeinde
GroBebersdorf Pillichsdorf Bockfliel
@a o 7] % Schénkirchen-Reyersdorf
' 220}
St. Andra-Wordem goteubury © @ Génsemdorf elkendorf Zwemdorf
Muckendorf j Hagenbrunn soka pri
an der Donau SaArbRY S STg \(xnoravg
' Strasshof an B
[14] KI b Kapellerfeld der Nordbahn
Y. osterneuburg Oberweiden
Konigstetten Gerasdorf Deutsch-Wagram es s
ilbing \ 7] bel Wien )
AL Aderklaa (& | %\ %
Parbasdorf
4 ¢ ol F
@Tulblngelkogel Q_Q.e 4] R DS008 @
A A i Markgrafneusied| . Schénfeld im
i & } %’t A22 KAGR : S oaiaie Obersiebenbrunn Marchfeld Marchegg
& & . b Untersiebenbrunn
3 = & DOBLING WL AL fri Glinzendorf
Mauerbach g & @
= W
fri
i DONAUSTADT g . é,,; Nk ;
3b eopoldsdol assee ; |
; LEOPOLDSTADT: 0 ASPERN 8 @ @)  im Marchfelde ©@ © Gmlfi&nbm;::hl P
. : 'z el s
Purkersdorf Wien Donauinsel o
227 (3008) (@0d)
! m 3 Auhof PENZING e i !
& a FRAER Srekstetien Haringsee
tullnerbach B 2 a !
= g Engelhartstetten
(7] = i Andlersde
S H HIETZING ST UOBAU omdod) Loimersdorf

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at



III_I gag nnne
( ) / Wi nemncdilien

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at



III_I gag nnne
( ) / Wi nemncdilien

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at



ARAR GG MR
()/ ertimmaobilien

=

250 270

2%
260 S F—ls—ft 11? S

__ asimz

m“"‘!"“ ] m--m M M

DF2xTBASD

[ ——

ZIMMER

s
g
o
- ]
=
'S
-
-r
130,92 m2
ne WOHNSOCHE
i 24,19 m2 R——
g
2
=
1 —
- | 3“!’ .
| = 2
3 _-_'_"ﬁ—fm-_?.ﬂs-—-.—L
TERRASSE ol KT T
- KAMIN B 183 18 18,84 m2
Betinder 100cm T e—
‘\m;r‘"“ i
539 . . :
-ﬂﬁ-l—_\._____m A S0 PP
- 491 = =
: 1220
13,122

Wertimmobilien Consulting KG /1010 Wien, Schottenring 16, Tel: +43 664 122 44 80
1010 Wien, ElisabethstraBe 26, Tel: +43 664 522 17 30 / E-Mail: office @weriimmobilien.at

40

5%

15.74

T

158

LN

42
IT]

is




Informationsblatt I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters

Mit der Einflihrung des sogenannten »Bestellerprinzips« bei der Vermittiung von Miet-
wohnungen geht der Gesetzgeber ab 01.07.2023 davon aus, dass der Immobilienmakler
in der Regel nur mit dem Erstauftraggeber eine Provision vereinbaren kann. Wenn der
OVI-Form Nr.14M /07 /2023 Immobilienmakler zundchst vom Vermieter oder von einem von diesem dazu Berechtig-
ten beauftragt wird, kann er nur mit diesem eine Provision vereinbaren. Gleichzeitig wird
der Makler im Regelfall auf seine Doppelmaklertatigkeit gem. § 5 MaklerG verzichten, viel-
mehr ausdriicklich gem. § 17 MaklerG erklaren, dass er einseitig nur fiir den Vermieter ta-
tig wird, nicht fiir den Mieter.

Vermittlung von Wohnungsmietvertragen

I. Makler als ausschlieRlicher Vertreter des Vermieters 2

Il. Rucktrittsrechte 3 Gesetzestext § 17 a Maklergesetz

Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen

§17a. (1) Wenn ein Vermieter oder ein von diesem dazu Berechtigter im eigenen Namen

als erster Auftraggeber einen Immobilienmakler mit der Vermittlung eines Wohnungsmiet-

vertrags beauftragt hat, kann der Immobilienmakler nur mit dem Vermieter bzw. dem von

diesem Berechtigten eine Provision vereinbaren.

(2) Mit einem Wohnungssuchenden kann ein Immobilienmakler nur dann eine Provision

vereinbaren, wenn ihn dieser als erster Auftraggeber mit der Vermittlung eines Wohnungs-

mietvertrags beauftragt hat.

(3) Auch mit dem Wohnungssuchenden als erstem Auftraggeber kann der Immobilienmak-

Michael Fath ler keine Provision vereinbaren, wenn

1. der Vermieter oder der Verwalter am Unternehmen des Immobilienmaklers oder an ei-
nem mit diesem verbundenen Unternehmen (§ 189a Z 8 UGB) unmittelbar oder mittel-
bar beteiligt ist oder selbst, durch Organwalter oder durch andere mafSgebliche Perso-
nen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben kann, oder wenn der Immobilienmakler
am Unternehmen des Vermieters oder Verwalters oder an einem mit diesem verbunde-
nen Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist oder selbst, durch Organwal-
ter oder durch andere mafSgebliche Personen Einfluss auf dieses Unternehmen ausiiben
kann, oder

2. der Vermieter oder eine in Z 1 erster Satz genannte Person vom Abschluss eines Makler-
vertrags abgesehen hat, damit der Wohnungssuchende als Erstauftraggeber provisions-
pflichtig wird, oder

3. der Immobilienmackler eine zu vermietende Wohnung mit Einverstdindnis des Vermieters
inseriert oder zumindest fiir einen eingeschrinkten Interessentenkreis auf andere Weise

Das Mietobjekt wird Ihnen vom Immobilienmaklerunternehmen

WERTIMMOBILIEN Consulting KG
Schottenring 16, 1010 Wien
T: +43 (676) 850 608 391, E: wolfgang.glaser@wertimmobilien.at

vertreten durch
zur hochstpersonlichen Verwendung prasentiert. Eine Weitergabe von Geschafts-
gelegenheiten bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Immobilienmaklers.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirt-
schaft iiblichen Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fiir den
Vermieter tatig ist.

Von der Wirtschaftskammer Osterreich, Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreu- bewirbt. . . . . . .
hénder, empfohlene Geschiftsbedingungen gem. § 10 ImmMV 1996, BGBI. Nr.297/1996 (4) Der Immobilienmakler hat jeden Maklervertrag (liber die Vermittlung eines Wohnungs-
GZ2023/05/05 — FVO Go/Pe —Form 14M/OVI mietvertrags unter Beifiigung des Datums schriftlich oder auf einem anderen dauerhaften

Datentrdger festzuhalten. Bei Geltendmachung eines Provisionsanspruchs hat er dem Woh-

nungssuchenden darzulegen, dass kein Fall des Abs. 1 oder des Abs. 3 vorliegt.

(5) Eine Vereinbarung ist unwirksam, soweit sie

1. den Wohnungssuchenden zu einer Provision oder sonstigen Leistung im Zusammenhang
mit der Vermittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertrags an den nicht pro-
visionsberechtigten Immobilienmakler oder an den Vermieter verpflichtet oder

Medieninhaber: Osterreichischer Verband der Immobilienwirtschaft
1070 Wien, Mariahilfer StraRe 116 /2.0G /2 « E-Mail: office@ovi.at » www.ovi.at

Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und sténdiger Rechtsprechung sorgfaltig er-
stellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt. Die Verwendung erfolgt unter der Vorausset-

zung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausgeschlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird 2. den Wohnungssuchenden zu einer sonstigen Leistung im Zusammenhang mit der Ver-
ausdriicklich ausgeschlossen. Eine individuelle Abanderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen mittlung oder dem Abschluss eines Wohnungsmietvertmgs ohne g/e,‘chwe,t,‘ge Gegen—
Zustimmung.

leistung an den friiheren Mieter oder an einen sonstigen Dritten verpflichtet.



§ 27 MRG bleibt unberiihrt.

(6) Die Abs. 1 bis 5 und 7 gelten nicht fiir die Vermittlung von Wohnungsmietvertrigen, die

von Dienstgebern als Mieter geschlossen werden, um Dienstnehmern eine Dienst-, Natural-

oder Werkswohnung (§ 1 Abs. 2 Z2 MRG) zur Verfiigung zu stellen.

(7) Sofern die Tat nicht bereits von § 27 Abs. 5 MRG erfasst ist, begeht eine Verwaltungsiiber-

tretung

1. wer als Immobilienmakler oder fiir ihn handelnder Vertreter entgegen Abs. 1, Abs. 3 oder
Abs. 5 eine Provision oder sonstige Leistung vereinbart, fordert oder entgegennimmt,

2. wer als Vermieter oder fiir ihn handelnder Vertreter, als friiherer Mieter oder sonstiger
Dritter entgegen Abs. 5 Leistungen vereinbart, fordert oder entgegennimmt, oder

3. wer es als Immobilienmakler entgegen Abs. 4 unterldsst, einen Maklervertrag schriftlich
oder auf einem anderen dauerhaften Datentréger festzuhalten

und ist in den Fillen der Z1 und Z 2 mit einer Geldstrafe bis 3600 Euro, im Fall der Z 3 mit ei-

ner solchen bis 1500 Euro zu bestrafen.

Il. Ruicktrittsrechte

1. Riicktritt vom Immobiliengeschaft nach § 30a KSchG

Ein Verbraucher (§ 1 KSchG) kann binnen einer Woche seinen Riicktritt erkldren, wenn,

» erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes
abgegeben hat,

« seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonsti-
gen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

« an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum
Bau eines Einfamilienwohnhauses geeignet ist, und dies

» zur Deckung des dringenden Wohnbeddrfnisses des Verbrauchers oder eines nahen
Angehdrigen dienen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertrags-
erklarung und eine Riicktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe
der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausge-
handigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls
spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach §30a
KSchG ist unwirksam.

Einean denImmobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobilien-
geschafts gilt auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Riicktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).

2. Das Riicktrittsrecht bei Nichteintritt mageblicher Umsténde (§ 3a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten, wenn
» ohneseine Veranlassung,

« mafgebliche Umstdnde,

e die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

< nicht oderin erheblich geringerem Ausmal? eingetreten sind.

MaRgebliche Umstédnde sind
» die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
« steuerrechtliche Vorteile,
« eine 6ffentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Riicktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbrau-
cher, wenn er tUber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Riicktrittsrecht en-
det aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfiillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

«  Wissen oder wissen miissen des Verbrauchers lUber den Nichteintritt bei den Vertrags-
verhandlungen.

« Imeinzelnen ausgehandelter Ausschluss des Riicktrittsrechtes (formularmaRig
nicht abdeckbar).

* Angemessene Vertragsanpassung.

Die Erklarung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Riicktrittsfrist
ist gewahrt, wenn die Rucktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird (§ 3 Abs. 4
KSchG).
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