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Méblierung
Beziehbar
Eigentumsform

AKKADIA

IMMOBILIEN

nicht mobliert
Sommer 2024
Wohnungseige
ntum geplant

Zustand Erstbezug
Lift nein
KOSTEN
Kaufpreis auf Anfrage
Heizwarmebedarf
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DETAILBESCHREIBUNG

Das zur Jahrhundertwende errichtete Grinderzeithaus wird einer kompletten Sanierung
unterzogen und es entsteht ein Wohnprojekt mit insgesamt 29 Wohneinheiten.

Durch eine Grundsanierung, neuer moderner Grundrissformen und Freifldche durch Géarten,
Balkonen und Terrassen wird das Wohnhaus zeitgemaf aufgewertet.

Zusatzlich erfolgt ein DachgeschoBBausbau uber weitere zwei Geschof3e mit Freiflache in
Form vom Balkonen oder Dachterrassen.

Die exklusive Ausstattung der Wohnungen wird durch die Verwendung und sorgfaltige
Bearbeitung moderner und nachhaltiger Materialien garantiert.

Fertigstellung des gesamten Projektes erfolgt bis Sommer 2024!

27

P dbt::

AKKADIA IMMOBILIENVERMITTLUNG GMBH in f
GOTTWEIHERGASSE 1/1, 1010 WIEN

T+43 1512908550 | F+43 151290 85 99 .
office@akkadia.at | www.akkadia.at @ ° 377


https://at.linkedin.com/company/akkadia-immobilien
https://www.facebook.com/pages/Akkadia-Immobilien/211904032201277
https://www.instagram.com/akkadia_immobilien/
https://www.youtube.com/channel/UC22de1jTZx5mhGeJImeNH4A

OBJEKT

27992 AKKADIA

IMMOBILIEN

DIE LAGE

Der 14. Bezirk grenzt direkt an den Wienerwald — ein ebenso
attraktives wie wertvolles Naherholungsgebiet. Die von Otto
Wagner entworfene Kirche am Steinhof ist mit ihrer
schimmernden Kupferkuppel eine berihmte
Sehenswiirdigkeit und auch aus grofler Distanz gut
erkennbar. Das nahe der Kirche gelegene Otto-Wagner-Spital
stammt ebenfalls aus der Feder des Wiener Architekten.
Steigt man den Berg hinab bzw. fahrt in Richtung Schloss
Schénbrunn, gelangt man zum eindrucksvollen Technischen
Museum - dieses bietet Ausstellungen zur
Technikgeschichte sowie diverse Vorfihrungen die Alt und
Jung  begeistern. Auch die Fuchs-Villa in der
Huttelbergstrafie ist einen Besuch wert — ebenso wie die
zahlreichen Restaurants, die darauf warten durchgekostet zu
werden. Last but not least beherbergt dieser Bezirk den
Fuf3ballclub Rapid Wien.

Aktuelle Nachrichten zum 14. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1140
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PENZING

1140
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MIKROLAGE

Das Wohnprojekt befindet sich im 14ten Bezirk zwischen Neu-
Penzing und Breitensee.

Der Standort ist durch seine exzellente Nahe zur
StraBBenbahnlinie 49, der Buslinie 51A sowie zur S-Bahn
Station Breitensee und der U3 Station Hutteldorfer Strafle
optimal an das Wiener Verkehrsnetz angebunden.

Die gepflegte Nachbarschaft bietet eine ausgezeichnete
Nahversorgung mit Einkaufsmoéglichkeiten sowie beste
Infrastruktur mit Schulen, Arzten und Apotheken.

Im Umkreis befinden sich die Naherholungsgebiete
Steinhofgrinde, Lainzer Tiergarten und der historische
Schlosspark  Schénbrunn, welche zu einer aktiven
Freizeitgestaltung einladen.

Das Fitnesscenter ,,Holmes Place” befindet sich gleich ums
Eck!
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Infrastruktur
Entfernungen

Gesundheit
Arzt 75 m
Apotheke 100 m
Klinik 1.025m
Krankenhaus 750 m
Kinder & Schulen

Schule 200 m
Kindergarten 450 m
Universitat 1.325m
Hohere Schule 1.625m
Nahversorgung

Supermarkt 125 m
Backerei 75m
Einkaufszentrum 1.350 m
Sonstige

Geldautomat 125 m
Bank 125 m
Post 700 m
Polizei 100 m
Verkehr

Bus 75m
U-Bahn 725 m
Straflenbahn 75m
Bahnhof 400m
Autobahnanschluss 4,725 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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KONTAKTDATEN

Herr Michael Schlaffer

+43 664 5225073
michael.schlaffer@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass sadmtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz grofiter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fur den Fall, dass Sie oder ein mit lThnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in H6he von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fallig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdriicklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung tber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler Glbernimmt keinerlei Gew&hr oder Haftung fiir die
tatsachliche Energieeffizienz des Geb&udes bzw. der Einheit. Unsere Geschéaftsbedingungen (,AGB*)
berlicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers flr wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Auslbungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztgiltigen Fassung.
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