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ECKDATEN
Wohnflache 87,5 m?
Nutzflache 102,1 m?
Zimmer 3
Bader 1
WC 1
Abstellraume 1
Loggien 1/14,6 m2
Beziehbar Ende 2023
Stockwerk 1. DG
Lift nein
KOSTEN
Kaufpreis 536.600,00 €
Energieausweis gultig bis 25.01.2031
Heizwarmebedarf IE] 25,4 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienzfaktor 0,75
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DETAILBESCHREIBUNG

Fiir eine noch grof3ere Auswahl an Immobilien besuchen Sie www.akkadia.at.

Der Garagenstellplatz 28.600,--

Symbolfoto
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DIE LAGE

Der in dieser Form erst seit 1954 bestehende Bezirk im Osten
der Stadt ist der bei weitem gréf3ite und der nach Favoriten
bevilkerungsreichste. Neben GroBwohnsiedlungen wie den
Trabrenngrinden und Einfamilienhaussiedlungen findet sich
das Buro- und Wohnhochhausviertel Donau City und die
Seestadt Aspern. Letztere z&hlt zu den gréfiten aktuellen
Stadtteilentwicklungsprojekten Europas. Naherhohlungs-
Hotspot: Ein Teil des Nationalparks Donau-Auen liegt im
Gebiet des 22. Bezirks. Ebenfalls sehenswert sind jedoch
auch das Vienna International Centre (die ,UNO-City“) mit
anschlieBendem Austria Center Vienna, der Donauturm und
das Papstkreuz. Skurriler Fun-Fact: Bis auf Kaisermuhlen hat
jeder der acht Bezirksteile einen eigenen Friedhof.

Aktuelle Nachrichten zum 22. Bezirk finden Interessierte z.B.
hier: https://www.vienna.at/bezirk/1220
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MIKROLAGE
Wien - Donaustadt Nahe Kirschblitenpark
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KONTAKTDATEN

Frau Ingrid Lion

+43 664 344 30 90
ingrid.lion@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass sémtliche Informationen auf Angaben des
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb trotz gréfter Sorgfalt
nicht fur die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist freibleibend und unverbindlich.

Fur den Fall, dass Sie oder ein mit lhnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich erwerben, wird eine
Provision in H6he von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Provision in Héhe von 2
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises an die Akkadia
Immobilienvermittlung GmbH fallig. Dies gilt auch bei Weitergabe der Informationen an Dritte (§15 Maklergesetz).
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdriicklich als ,,provisionsfrei“ deklarierte Wohnungen.

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufklarung tUber die Vorlagepflicht des Energieausweises ein solcher noch
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Geb&dudes entsprechende.
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Der vermittelnde Makler ibernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes bzw. der Einheit. Unsere Geschéaftsbedingungen (,AGB*)
beriicksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fur wirtschaftliche Angelegenheiten
Uber Standes- und Ausiibungsregeln fir Immobilienmakler (IMV), BGBL.Nr. 297/1996 sowie das Maklergesetz
(MaklerG), BGBL.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztglltigen Fassung.
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