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ECKDATEN

Moblierung nicht moébliert
Eigentumsform Wohnungseige
ntum in
Entstehung
Zustand Erstbezug
Lift nein
KOSTEN
Kaufpreis auf Anfrage

Energieausweis gultig B65.08.2031
Heizwarmebedarf [ 28,1 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienzfdf¥ 0,7
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DETAILBESCHREIBUNG

Im Zuge einer Altbausanierung sowie Aufstockung eines Wiener Grl
entsteheninsgesamt 20 neue Wohnungen. Diese teilensichaufinzwo6lf ho
Wohnungen auf 3 Etagen, sechs moderne Neubauwohnunginden Stockwer]|
zweiluxuriose Dachgeschosswohnungen mit Blick auf Wien. Einige der Wo
Uber AuRBRenfldachen, die einen einzigartigen Mehrwert bieten. Die Wohnnu
zwischen 45 und 125 Quadratmetern mit zusatzlichen AuRRenfldchen vol
Quadratmetern. Die Liegenschaft verfiugt auRerdem Uber einen Kinc
Fahrradabstellraum, einen beltfteten MuUllraum und einen Personenlift v
DachgescholR. Im Zuge der Sanierung wurden hochwertige Materialien v
Kellerabteile wurden trocken gelegt und hergerichtet.

Die gepflegte Nachbarschaft bietet eine reichhaltige Nahversorgun(t
Einkaufsmoglichkeiten sowie beste Infrastruktur mit Schulen, Arzten und
ausgezeichnetes gastronomisches Angebot rundet die auBerordentlich |
rund um die Kliebergasse ab.

Exklusive Altbauwohnungen mit groRzigigen Raumhodhen und Freif
Moderne Neubauwohnungen mit Fernblick

GroRzugige Grundrisse und lichtdurchflutete R&aume aufgrund
Ausrichtung

Smarte City Apartments mit attraktivem Grundriss

Luxuriose DachgeschoBB-Wohnungen inkl. Dachterrasse und Fe
Kahlenberg sowie auf die Stadt Wien

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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OBJEKT
42251
DIE LAGE MARGARETEN

Margareten verdankt der Teilung Wiedens (um 186%Dseine
Existenz. Obwohl Margareten nicht an den erstreastBeétziank
angrenzt, zahlt er dennoch zu den inneren Bezir%en Wiens.
Seit dem Jahr 2000 wird der Grunanteil Margaretens
kontinuierlich gesteigert, was sich positiv auf die
Lebensqualitat der Bewohner dieses Stadtteils A488ewPrib40
hat. Dieses Wohlbefinden ist nicht zuletzt deshalB 'WidH{ig,
da Margareten mit Uber 26.000 Einwohnern/km2 der am
dichtesten besiedelte Bezirk Wiens ist. Cineasten sei
besonders das Filmcasino ans Herzen gelegt nicht nur
wegen seiner langen bewegten Geschichte sondern vor
allem, weil es fiur die Prasentation von gehobenem
Filmschaffen steht. Ebenso spannend kann sich ein Besuch
im Kaffeemuseum gestalten. Trotz des geringem Grinanteil
wartet der Bezirk mit eineigen sehr hiitbschen Parkanlagen
auf: Am Hundsturm, Bacherpark, Bruno-Kreisky-Park oder
der Einsiedlerpark laden zum Flanieren oder einfach inne
halten ein.

Aktuelle Nachrichten zum 5. Bezirk finden Interessierte z.B.
hiemttps://www.vienna.at/bezirk/1050
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OBJEKT
42251
MIKROLAGE Infrastruktur

Entfernungen
Das Projekt ist durch seine exzellente Nahe zu den

StralBlenbahnlinien 1, 18 und 62 sowie der %géﬂﬂd%rbqt
Buslinie 12A optimal an das Wiener VeAI§Zethrsnetz

. . . . . 500 m
angebunden. Den 1. Bezirk erreicht man in WenA%gphMRQuten. 500 m
Der Ausbau der Verlangerung der U2 am Mafgglgjpsdorfer 1.000 m
Platz ist im Gange und wird einen deutlicheprdh@BhWEU & 500 m

bieten. Der vierte Bezirk samt seiner Kultur ndd(ull% $Chulen
sowie diverse Universitaten sind ebenso in Wegl

500 m

erreichbar.
Klnderganen 500 m
Universitat 500 m

Hohere Schule 1.500 m
Nahversorgung

Supermarkt 500 m
Backerei 500 m
Einkaufszentrum 1.000 m
Sonstige

Geldautomat 500 m
Bank 500 m
Post 500 m
Polizei 1.000 m
Verkehr

Bus 500 m
StraBenbahn 500 m
U-Bahn 1.000 m
Bahnhof 1.000

m
Autobahnanschlus3.000 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStre
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ANSICHTEN
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KONTAKTDATEN

Herr Tadeas Lansky

+43 680 1417753
tadeas.lansky@akkadia.at
www.akkadia.at

Der Ordnung halber erlauben wir uns darauf hinzuweisen, dass samtliche Informatione
Verkaufers/Vermieters basieren. Die Akkadia Immobilienvermittlung GmbH kann deshalb
nicht fir die Richtigkeit dieser Angaben haftbar gemacht werden. Das Angebot ist frei

Fir den Fall, dass Sie oder ein mit lhnen verbundenes Unternehmen das Objekt kauflich
Provision in Hohe von 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt., bei Mietobjekten wird eine Prc
bzw. 3 Bruttomonatsmieten jeweils zzgl. 20 % USt. des vereinbarten Mietpreises
Immobilienvermittlung GmbH fallig. Dies giltauch bei Weitergabe der Informationen an Dri
Ausgenommen von Provisionszahlungen sind ausdricklich als provisionsfrei deklarie

Sollte vom Verkaufer/Vermieter trotz Aufkladrung Uber die Vorlagepflicht des Energieausw
nicht vorgelegt worden sein gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebdaude
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Dervermittelnde Makler idbernimmtkeinerlei Gewé
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes bzw. der Einheit. Unsere Geschéaftsbe
bertcksichtigen die Bestimmungen der Verordnung des Bundesministers fir wirtschaftli
iber Standes- und Auslibungsregeln fiar Immobilienmakler (IMV), BGBI.Nr. 297/1996 sov
(MaklerG), BGBI.Nr. 262/1998, beide in der jeweils letztgiltigen Fassung.
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